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Vorvertragliche Informationen
zum Abschluss eines Wohn- und Betreuungsvertrages

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Informationsblatt mochten wir lhnen als Diakonie Landshut das Leistungsangebot fiir unser
Ambulant Betreutes Wohnen in der Therapeutischen Wohngemeinschaft (kurz TWG) naher bringen
und Uber den Inhalt unserer Dienstleistungen informieren.

I. Die Einrichtung

Unser gemeindepsychiatrischer Dienst Ambulant Betreutes Wohnen hat im Jahr 2006 im Rahmen des
Einzelwohnens gestartet und steht unter der Tragerschaft des Diakonischen Werkes des Ev.-Luth.
Dekanatsbezirks Landshut e.V., GabelsbergerstraBe 46, 84034 Landshut und ist dem Diakonischen
Werk der Evangelisch-Lutherischen Kirche in Bayern angeschlossen.

Seit 2020 haben wir unser Angebot durch die Eréffnung einer Therapeutischen Wohngemeinschaft fiir
junge Menschen mit psychischen Erkrankungen erweitert, in der insgesamt finf Personen als
Untermieter/Untermieterinnen gemeinschaftlich betreut werden.

Die Doppelhaushilfte ist mit

o] moblierten Gemeinschaftsrdumen: Wohn- und Essbereich mit Einbaukiiche (Inkl. Herd,
Backofen, Geschirrspililmaschine, Kiihlschrank und Mikrowelle), Speisekammer, Flur, Biro, Kellerraum,
Abstellraum, zwei Bader (eines davon mit Wanne und Dusche, eines mit Dusche), separates WC,
Carportstellplatze, Fahrradabstellraum,

o Terrasse und zum Haus gehorige Griinanlagen

ausgestattet.

Fir das gesamte Haus gelten die Regeln anhand der Hausordnung (s. Anlage 1B des Wohn- und
Betreuungsvertrages) sowie die Regelungen des Mietvertrages (Anlage 1). Die Hausordnung hangt in
der TWG zur Einsicht aus. Das Wohnhaus befindet sich im Ortsteil Schonbrunn, sodass das Stadtgebiet
mit dem Stadtbus erreicht werden kann. Lebensmittelgeschafte, Apotheke, Hausarzt und Banken sind
in wenigen Gehminuten zu erreichen. Das Wohnhaus verfiigt Gber zwei Carportstellplatze direkt am
Haus.

Weitere Informationen zum Fachdienst oder der Diakonie Landshut kénnen Sie unserer Homepage
unter www.diakonie-landshut.de entnehmen.
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Il. Das Leistungsangebot
1. Wohnen

Es handelt sich um ein Untermietverhiltnis. Zwischen den Untermietern/Untermieterinnen besteht in

der Regel kein Verwandtschaftsverhaltnis.

Es handelt sich um eine grolle neuwertige 2-stockige Doppelhaushalfte mit Keller und einem kleinen

Garten mit Terrasse. Die zur Verfligung stehenden Einzelzimmer haben eine durchschnittliche GroRRe

von ca. 15m2.

Die Einzelzimmer verfligen jeweils tiber einen TV-Anschluss und sind nicht moébliert.

Folgendes wird zusatzlich zur gemeinschaftlichen Nutzung bereitgestellt:

o Waschmaschine im Keller

o W-LAN mit Festnetztelefonie (Gebihren werden unter den jeweiligen Mietern aufgeteilt, siehe
separate Nutzungsvereinbarung)

Die unter Punkt | aufgeflihrten Gemeinschaftsraume stehen allen Untermietern/Untermieterinnen und
deren Besuchern/Besucherinnen zur Nutzung offen.

Die  Raumlichkeiten  (Gemeinschaftsrdume  sowie  Einzelzimmer) werden von den
Untermietern/Untermieterinnen selbststindig sauber gehalten. Dies beinhaltet laut Hausordnung
auch StralBenreinigung bzw. Winterdienst. Die Einrichtung sorgt dafiir, dass haustechnische Anlagen
und Gegenstinde gewartet bzw. Instand gehalten werden, sofern dies nicht den Pflichten des
Vermieters obliegt. Sollte fir ein Nichtfunktionieren Fahrlassigkeit oder Mutwilligkeit eines
Untermieters/einer Untermieterin nachgewiesen werden kdnnen, so wird der Verursacher/die
Verursacherin haftbar gemacht. Das Halten von Haustieren ist nicht gestattet.

2. Betreuungsleistungen

Die Betreuungsleistungen orientieren sich an der individuellen Lebenssituation und dem jeweiligen
Bedarf der betreuten Person. Diese erhalt erforderliche, individuelle MaRnahmen gemaR dem im
Rahmen des Gesamtplanverfahrens erhobenen Bedarfs. Die Leistungserbringung richtet sich nach dem
gemeinsam erstellten Hilfeplan und nach dem Gesamtplan nach §121 SGB IX. Die erbrachten
Leistungen sind somit abhadngig von der Kostenzusage des zustandigen Kostentrdgers und der
Konzeption der TWG.

Alle Gesprachsinhalte unterliegen der Schweigepflicht, sofern die betreute Person die Mitarbeitenden
nicht von der Schweigepflicht entbinden.

Folgende Leistungsbereiche gemadR § 121 SGB IX mit den entsprechenden Zielen kann die TWG
erfassen:

o} Aufnahme und Gestaltung personlicher, sozialer Beziehungen

Selbstversorgung und Wohnen

Arbeit, arbeitsdahnliche Tatigkeiten, Ausbildung

Tagesgestaltung, Freizeit, Teilnahme am gesellschaftlichen Leben

Umgang mit den Auswirkungen der Behinderung

O O O o

Die individuelle Hilfebedarfsplanung, sowie die Formulierung personlicher Ziele erfolgt in Absprache
mit jedem Klienten selbst. Daraus ergeben sich die entsprechenden MalRnahmen, welche im Rahmen
des Gesamtplanverfahrens regelmaRig evaluiert und fortgeschrieben werden.

Bei der inhaltlichen Gestaltung der Gruppenangebote werden die betreuten Personen grofStenteils
beteiligt. Zum Teil ist flir Angebote (v.a. im Freizeitbereich) ein finanzieller Eigenanteil der betreuten
Person erforderlich. Dieser Eigenanteil wird im Verlauf der Planung der MalRnahme bekannt gegeben.
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IIl. Die Preise

Die unter I1.2. aufgeflihrten Leistungen umfassen ausschlieBlich die Assistenzleistungen der
Eingliederungshilfe nach §78 SGB IX mit den Regelungen des bayrischen Gesamtplanverfahrens nach

§ 121 SGB IX.

Alle weiteren anfallenden Kosten (z.B. Miete, Lebenshaltungskosten etc.) werden aus dem jeweils zur
Verfligung stehenden Einkommen der betreuten Person (z.B. Arbeitsentgelt, Rente, Arbeitslosengeld |,
Arbeitslosengeld Il etc.), oder aus beantragten Sozialhilfeleistungen bestritten.

1. Kosten der Unterkunft

Zu den Kosten der Unterkunft tragt der Untermieter/die Untermieterin aus seinem/ihrem Einkommen
bei. Er/sie er ist daher gegebenenfalls zur Beantragung einer in Betracht kommenden Leistung von
Arbeitslosengeld | oder Il bzw. Rente etc. verpflichtet. Der Untermieter/die Untermieterin verpflichtet
sich, eine Einzugserméachtigung beim Trager hinsichtlich der vereinbarten Mietzahlungen zu
unterschreiben. Sollte ein 6ffentlicher Trager flir die Miete aufkommen, so verpflichtet sich der
Untermieter/die Untermieterin, eine Abtretungserklarung der Leistungen zu unterschreiben.

Auch bei Kirzung oder Entfallen von Leistungen durch einen o6ffentlichen Trager schuldet der
Untermieter/die Untermieterin der Diakonie Landshut die vereinbarte Mietzahlung.

Der Mietpreis fiir ein Einzelzimmer inkl. sdmtlicher Neben- und Energiekosten betragt 530€ (Stand:
01.04.2020). Inkludiert wurde hier auch ein Mdblierungszuschlag fur die Gemeinschaftsraume.

Die Miethohe ist dem Wohn- und Betreuungsvertrag zugehoérigen ,Anlage 1“ zu entnehmen. Die
Neben- und Energiekosten werden pauschal erhoben. Eine jdhrliche Abrechnung bzw.
Abschlussrechnung wird nicht erstellt.

Falls eine Erhohung des Mietpreises angemessen und betriebsnotwendig ist, wird sie nach
rechtzeitiger vorheriger schriftlicher Ankiindigung umgesetzt.

Einmalig wird bei Einzug eine Kaution in Hohe von 600,00 € (Stand: 01.04.2020) fallig.

Der Untermieter/die Untermieterin erhéalt bei Einzug mehrere Schlissel. Die genaue Auflistung der
gegen Pfand (Stand 01.04.2020: 60 €) ausgehandigten Schliissel sind dem jeweiligen Schlisselprotokoll
zu entnehmen.

2. Leistungsentgelte

Das vom Trager fir die unter II.2. aufgeflihrten Leistungen berechnete Entgelt, richtet sich nach der
mit dem sachlich zustandigen Sozialhilfetrager (hier dem Bezirk Niederbayern) getroffene
Verglitungsvereinbarung.

Die HOohe des Betreuungsentgelts ist abhangig von der Anzahl der bewilligten Fachleistungsstunden,
wie sie der zustdndige Kostentrdger anhand des Gesamtplanverfahrens festlegt. Darin sind alle
direkten, indirekten und unmittelbaren Sachkosten enthalten. Falls sich der Hilfebedarf verdandert,
wird eine Anpassung der Betreuungsleistungen vorgenommen. Die Hohe des monatlichen Entgelts
ergibt sich aus der erstellten Abrechnung im Folgemonat.

Der Leistungstrager legt durch einen Bescheid die Hohe eines etwaigen, durch den Hilfeempfanger/die
Hilfeempfangerin direkt an die Einrichtung zu entrichtenden, Eigenanteiles an den Betreuungskosten
fest. Zur Abwicklung der Zahlungen verpflichtet sich der Hilfeempfinger/die Hilfeempfangerin eine
Einzugsermachtigung beim Trager hinsichtlich der zu entrichtenden Betreuungsentgelte zu
unterschreiben.

Auch bei Kirzung oder Entfallen von offentlichen Leistungen schuldet der Hilfeempfinger/die
Hilfeempfangerin die im Bescheid des Kostentragers festgesetzten Betrage.
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3. Entgelterh6hungen

Entgeltdnderungen lassen sich nicht ausschlieRen. Zu einer Anderung kann es dann kommen, wenn |hr
individueller Betreuungsbedarf sich verandert und wir Sie rechtzeitig Uber diese Moglichkeiten
informiert haben. Hinsichtlich der Anderung der Entgeltbestandteile sind die mit den Kostentrigern
jeweils getroffenen Verglitungsvereinbarungen, entsprechend dem WBVG, angemessen und
unmittelbar verbindlich. Der Trager kann die Zustimmung des Hilfeempfangers/der Hilfeempfangerin
zur Anderung des Entgelts verlangen, wenn sich die bisherige Berechnungsgrundlage verandert und
sowohl die Anderung als auch das gednderte Entgelt angemessen sind.

Daneben gibt es noch die ,allgemeine” Preiserhohung. Die oben aufgefiihrten Entgelte werden immer
fir einen bestimmten Zeitraum zwischen dem Einrichtungstrager und dem zustandigen Gberértlichen
Sozialhilfetrager vereinbart. Nach Ablauf dieses Zeitraums kdnnen die Satze neu verhandelt werden.
Sind die Personalkosten und / oder Sachkosten nachweislich gestiegen oder ist eine Steigerung
absehbar, konnen unsere Verhandlungspartner einer Erhohung der Entgelte zustimmen.

4. Mieterhéhungen

Der Trager hat dem Untermieter/der Untermieterin die beabsichtigte Erhohung der Pauschalmiete
schriftlich mitzuteilen und zu begriinden. Aus der Mitteilung muss der Zeitpunkt hervorgehen, zu dem
die Einrichtung die Erhohung der Miete verlangt. In der Begriindung muss sie unter Angabe des
Umlagemalistabs die Positionen benennen, fiir die sich durch die veranderte Berechnungsgrundlage
Kostensteigerungen ergeben. Der Untermieter/die Untermieterin schuldet das erhohte Entgelt
frihestens vier Wochen nach Zugang des hinreichend begriindeten Erhéhungsverlangens.

Flr weitere Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GruRen

Landshut, den 9.April 2020

Bettina Wemmer

(far den Trager, Leitung Gemeindepsychiatrische Angebote, Ambulant Betreutes Wohnen)
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